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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
( CORESCO)

Cong ty C6 phﬁn Pau tu Xay dung Kinh doanh Nha Bén Thanh: m& sb doanh
nghiép 0300849605, ding ky thay ddi 1an thir 10 ngay 05/11/2021 (ding ky lan dau
ngay 23/09/2004) tai S& K& hoach va Pau tu Tp. HO6 Chi Minh. Tru s& ctia Cong ty tai
s6 73 Nguyén Thai Binh, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh .

Hom nay, vao luc 14 gio 30 phat, ngay 26/04/2022, Pai hoi dong cd dong
thuong nién ndm 2022 cia Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung Kinh doanh Nha Bén
Thanh dugc td churc tai Khach san Vién Dong, s6 275A Pham Ngi Lo, Phuong Pham
Ngii Lao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

I. PHAN KHAI MAC PAI HOI :

1. Bdo cio két qui thim tra tw cich c¢b dong:

Ong V6 Minh Hoang — Trudng Ban kiém soat, dai dién TS thdm tra tu cach cd

dong bao cao két qua tham tra tu cach c6 dong tham du Dai hoi:

-Téng s6 c¢d dong dugc moi tham du Dai hoi 1a 50 cd dong, twong tmg véi
4.680.000 cb phin c6 quyén biéu quyét.

-Tbng sb c¢b phan s& hitu ciia cd dong va dai dién dugc uy quyén ciia cd dong c6
mit lac khai mac dai hoi 41 cb dong, so hitu 14 4.581.200 c¢b phan c6 quyén biéu
quyét, chiém ty 18 97,89% tdng sb cb phin c6 quyén biéu quyét.

Két ludn: Pu diéu kién tién hanh hop Pai hi déng c6 dong thuong nién nim
2022 theo quy dinh cta Diéu 1& td chuc hoat dong Cong ty va Luat Doanh nghiép
(dinh kém bién ban tham tra tw cdch cé dong lic 14 gio 45 phiit)

2. Chi toa Dai hoi va Thuw ky dai héi:

Pai dién Ban Té chirc gidi thiéu Ong Nguyén Hiru Thing - Chu tich Hoi
dong Quan tri va Ong Pham Pinh Han — Téng Giam Dbc Cong ty lam chii toa Dai
hoi, gidi thiéu ba Nguyén Thi Tiép lam thu ky dai hoi.

Dai hoi da ddng y v6i ty 18 100% sé ¢b phin c6 quyén bidu quyét vé thanh phan
Chu tich Pai hoi va Thu ky Dai hoi.




3. boan Chu toa phé bién Quy ché 1am viéc cua Dai hoi. Pai hoi biéu quyét dong y
voi ty 18 100% sb ¢ phin c6 quyén bidu quyét tai Pai hoi (dink kém Quy ché lam viéc
cua Dai hoi ky ngay 04/04/2022)

4. Poan Chu toa gidi thiéu t6 kiém phiéu két qua biéu quyét cac ndi dung lam viéc
ctua Dai hoi, gom c6:

1/ Ong Pao Puc Thing - T6 Trudng.
2/ Ong Tran Van Minh Cudng - Thanh vién.
3/BaLé Thi Nga - Thanh vién.

Dai hoi biéu quyét dong y vai ty 16 100% s6 cb phan c6 quyén biéu quyét.

5. Dai hoi biéu quyét ddng y véi ty 18 100% s6 cb phan c6 quyén biéu quyét tai Pai
hoi vé& chuong trinh nghi sy tai Dai hoi, khong cé stra ddi, bd sung. (@inh kém chuong
trinh nghi su tai Pai hoi).

II. PHAN NOI DUNG LAM VIEC CUA PAI HOI:

Doan Chu toa Dai héi trinh tw bdo cdo cac vin kién dé Pai hoi thao luan va biéu
quyét nhu sau:

1. Bdo céo hoat dong cia HDQT nam 2021 va phuong hudng hoat dong cia HDQT
ndm 2022. (dinh kém Bao cao HPQT ngay 04/04/2022). Mot s6 ndi dung chinh:

- Hoi ddng quan tri ludn bam sat hoat dong cuia Cong ty va linh hoat diéu hanh,
dam bao hoat dong Cong ty ding dinh huéng phat trién Cong ty. Cong ty hoan thanh
chi tiéu ké hoach SXKD (didu chinh). Thyuc hién ddy dii cac ndi dung Nghi quyét
DHDCD thuong nién nam 2021.

- Trién khai thuc hién hiéu qua cac ndi dung PHDCD giao, mirc ¢d tire tdi thiéu
8%/nam.

2. Baéo cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2021 va phuong hudng hoat
dong san xuét kinh doanh nim 2022 (dinh kém Bdo cdo sé6 01/BC-KDN ngay
04/04/2022). Mét s6 chi tiéu tai chinh co ban nhu sau:

Két qua SXKD nim 2021:

- Tbng doanh thu dat : 16,047 ty ddng, dat 114,6% ké hoach diéu chinh.
- Loinhuan trude thué dat ~ : 3,069 ty ddng, dat 102,3% ké hoach diéu chinh.
- M chi cb tire : 8%/mam

Ké hoach SXKD niim 2022:

- Tbng doanh thu : 16,4 ty dong.
- Loi nhuan trudc thué : 52ty déng.
- Muc cb tuc tbi thiéu . 8%/mam.

3. Dai dién chu toa dai hdi trinh béo cao kiém toan doc lap vé bao céo tai chinh cho
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 clia cong ty.



Theo d6 bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, xét trén céac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Coéng ty C6 phan Pau tu Xay dung Kinh doanh
Nha Bén Thanh tai thoi diém 31/12/2021, ciing nhu két qua hoat dong SXKD va tinh
hinh luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 ciia Cong ty C6
phan Pau tu Xy dung Kinh doanh Nha Bén Thanh dugc lap phi hop vé6i chuan muc,
ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam hi¢n hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh (dink kém bdo cdo kiém tdo déc ldp vé bdo
cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 ciia cong ty).

4. Ban kiém soat trinh bao cdo hoat dong cua Ban kiém soat nam 2021 va chuong

trinh cOng tdc nam 2022 (Dinkh kém bdo cdo ngay 25/03/2022).

S. Dai dién chu toa trinh dai hoi cac to trinh sau:

5.1. T¢ trinh s6 01/TT-HPQT ngay 04/04/2022 ciia Hoi ddng quan tri vé& viéc phan
phéi loi nhudn va trich 1ap cac quy nam 2021 va ké hoach nam 2022, ndi dung chinh
nhu sau:

Phan phéi lgi nhuan va trich l4p qu§ nam 2021:

STT

NOI DUNG

S6 tién (ddng)

Tbng loi nhuén trude thué nam 2021

3.068.706.751

2 | Thué TNDN phai nép nim 2021 442.977.059
3 | Loi nhuén sau thué (LNST) nam 2021 2.625.729.692
4 | Loi nhuén tich liiy trudc nam 2021 24.730.858.105
5 | Chi ¢ tic cho ¢ dong nam 2021 (8%/CP) 3.744.000.000
6 | Quy phuc lgi (2% * LNST) 52.514.594
7 | Chi phi hoat dong cia HDQT va BKS 450.000.000
8 Loi nhuan con lai sau khi phin phéi nam 2021 23.110.073.203
Du kién phan phéi loi nhudn nim 2022 nhu sau:
Y Noi dung S6 tién (dong)
1 Téng loi nhuén trude thué nam 2022 5.200.000.000
2 | Thué TNDN phai ndp nim 2022 900.000.000
3 | Loi nhuan sau thué (LNST) nim 2022 4.300.000.000
4 | Phan phéi loi nhuan va trich lap cac qu§ 4.280.000.000
4.1 | Dy kién chi c6 tirc cho c6 dong nam 2022 (8%/CP) 3.744.000.000
4.2 | Quy phuc lgi (2%*LNST) 86.000.000
4.3 | Chi phi hoat dong cuia HDQT va BKS 450.000.000




5 Loi nhuén con lai chua phan phéi nam 2022 20.000.000

6 Lo1 nhuén tich lly tir nhitng ndm trudc 23.110.073.203

7 Loi nhuén con lai sau khi phan phéi niam 23.130.073.203

5.2. To trinh 02/TT-HPQT ngay 04/04/2022 vé& viéc chon don vi kiém toan doc 1ap
kiém toan bao cdo tai chinh cong ty nam 2022. Bao gdm mot trong ba don vi sau
day:

- Cong ty TNHH Kiém toan DTL
- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuin Viét
- Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C

5.3. To trinh 03/TT-HPQT ngay 04/04/2022 vé chi phi hoat dong ciia HPQT va
BKS, theo d6 tong muc thu lao va phi hoat dong HPQT va BKS nidm 2022 la
450.000.000 ddng bang cac nam trudc day.

5.4. To trinh s& 04/TT-HDQT ngay 04/04/2022 vé viéc DPHPCD ty quyén cho
HPQT quyét dinh mét sd van dé gitra hai ky dai hoi. bao gbm:

- Quyét dinh thoi diém chi ¢ tirc nam 2021 theo ty 1& dd dugc DPHDCD thong qua
tai to trinh s& 01/TT-HPQT ngay 04/04/2022 cia HDQT Cong ty.

- Quyét dinh chon don vi kiém toan doc lap kiém todn bao céo tai chinh cong ty
niam 2022 theo danh sach ba don vi kiém toan da dugc PHPCPD thong qua tai Td trinh
s6 02/TT-HPQT ngay 04/04/2022. ‘

- Quyét dinh viéc phéan chia thu lao va chi phi HDQT, BKS cho tirng thanh vién
HDQT, Ban Kiém Soat theo tbng mirc thii lao va chi phi da dugc DPHDCD thong qua
tai T trinh s6 03/TT-HPQT ngay 04/04/2022.

- Quyét dinh mirc tam g cd tic theo két qua san xuat kinh doanh ctia Cong ty tai
tirng thoi diém nhung khong vugt hon mirc ¢d tirc theo ké hoach ctia nam tai chinh da
dugc PHDCD thong qua.

- Quyét dinh diéu chinh chi tiéu ké hoach nam 2022 cho phu hop véi nhitng bién
dong bat ngo cia thi truong.

- Quyét dinh hop tac lién doanh lién két hozc chuyén nhugng hoic nhan chuyén
nhuong mot phan/toan bd cac du 4n do don vi khac dang lam chu dau tu hodc cong ty
dang lién doanh lién két, gop vén. Ciing nhu quyét dinh phuong thirc hop tac gép vbn
va gia tri du an dé 1am co s& cho viée hop téc, chuyén nhuong, nhin chuyén nhuong
nhu dy 4n 16 sb 4- tiéu khu C va Dy an Lo 14, Khu dan cu Binh trung Pong — Cat Lai,
Quan 2, Dy an s6 09 Cong truong Lam Son, Quan 1, Du 4n 256-256A Bach Déng,
Quan Binh Thanh.

5.5 To trinh s6 05/TT-HPQT ngay 04/04/2022 thoai vén dau tu c6 phiéu tai Cong ty
C4 phan Thuong mai Pha Nhuén




Mirc gia va phuong an thoai vén: Chuyén nhuong toan bd 400.000 ¢ phan néu
trén véi muc gia ddm bao 16n hon gia tri sé sach (6.600.000.000 dong), twong dwong
16n hon 16.500 dong/CP (mirc gia ¢ phiéu nay dang giao dich trén san UPCom nho
hon 16.500 déng/CP). Phuong an thodi vén: Ban truc tiép trén san UPCom va thoa
thuan.

5.6 Dai hoi thao luan ndi dung cac van kién:
Y kién cb dong:
Khong c6 ¥ kién
Y kién chu toa dai hoi:
Khong c6 y kién
III. DAL HOI BIEU QUYET NOI DUNG CAC VAN KIEN:

Truéce khi tién hanh biéu quyét ndi dung cac vin kién, Ban thdm tra tu cach c¢b dong
bao céo sd c¢b dong va dai dién dugc uy quyén ciia cd dong c6 mit lac nay (15 gio 50
phit) 1a 41 ¢d déng, s& hitu 4.581.200 cb phan c6 quyén biéu quyét, chiém ty 1¢
97,89% tong sé ¢b phan c6 quyén bidu quyét.

1) Bao cao HPQT ngay 04/04/2022 cia HPQT vé hoat dong ciia Hoi dong Quan
tri nam 2021 va Phuong huéng hoat dong ciia Hoi dong quan tri nam 2022.

Stra ddi, bd sung: Khong.

- Tbéng sb phiéu biéu quyét déng y 1a 41 phiéu, tuong Ung 4.581.200 c¢b phan c6
quyén biéu quyét, chiém ty 18 100% téng sb ¢d phan hién dién c6 quyén biéu quyét

- Tdng s phiéu bidu quyét khong ddng y va khong co6 ¥ kién 1a 00 phiéu, twong
tmg 00 cb phan c6 quyén biéu quyét, chiém ty 18 00% tdng s6 cb phan hién dién c6
quyén biéu quyét.

Két qua biéu quyét: Chiéu theo quy dinh cua Luét doanh nghiép va Diéu lé
cong ty la da diéu kién thong qua.

2) Béo céo sb 01/BC-KDN ngay 04/04/2022 vé tinh hinh hoat dong SXKD nam
2021 va phuong hudng hoat dong SXKD nam 2022.

Stra d6i, bd sung: khong.
- Téng s6 phiéu bidu quyét ddng y 1a 41 phiéu, twong tng 4.581.200 ¢ phan c6
quyén biéu quyét, chiém ty 1& 100% téng s6 ¢ phan hién dién c6 quyén biéu quyét

- Tdng s6 phiéu biéu quyét khong dong ¥ va khong c6 y kién 1a 00 phiéu, twong
timg 00 c6 phan c6 quyén biéu quyét, chiém ty 1& 00% tdng s6 co phan hién dién co6
quyén biéu quyét.

Két qua biéu quyét: Chiéu theo quy dinh ciia Luat doanh nghiép va biéu 1&
cong ty 1a du didu kién thong qua.

3) Bao cdo kiém toan doc 14p vé bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2021 cua Cong ty.
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Stra d6i, bd sung: khong.

- Tdng s6 phiéu biéu quyét dong y 1a 41 phiéu, trong tng 4.581.200 cd phan c6
quyén biéu quyét, chiém ty 18 100% tdng sé cb phan hién dién c6 quyén biéu quyét

- Tbng sb phiéu bidu quyét khong ddng y va khong c6 ¥ kién 1a 00 phiéu, tuong
tng 00 cb phan c6 quyén biéu quyét, chiém ty 18 00% tdng sd cd phan hién dién c6
quyén biéu quyét.

Két qua bidu quyét: Chiéu theo quy dinh ciia Lut doanh nghiép va Diéu 1&
cong ty 1a du diéu kién théng qua.

4) Béao cao hoat dong cia BKS nam 2021 va chuong trinh cong tac ngay 25/03/
2022.

Stra d6i, bd sung: khong.
- Tbng sb phiéu biéu quyét dong y 1a 41 phiéu, turong tng 4.581.200 ¢b phan c6
quyén biéu quyét, chiém ty 1é 100% tong s6 cb phan hién dién c6 quyén biéu quyét

- Téng sb phiéu biéu quyét khong dong y va khong c6 y kién 14 00 phiéu, tuong
tng 00 c¢b phan co6 quyén biéu quyét, chiém ty 18 00% tong sb cd phan hién dién c6
quyén biéu quyét.

Két qua bidu quyét: Chiéu theo quy dinh cia Luét doanh nghiép va Diéu lé
cong ty 1a du diéu kién théng qua.
5) To trinh s6 01/TT-HPQT ngay 04/04/2022 v& viéc phan phdi loi nhuan va
trich lap cac quy nam 2021 va ké hoach nam 2022.

Stra d6i, bd sung: khong.

- Téng sb phiéu biéu quyét dong y 1a 41 phiéu, twong tmg 4.581.200 c¢b phan co
quyén biéu quyét, chiém ty 1& 100% tong s6 ¢ phan hién dién c6 quyén biéu quyét
- Téng sb phiéu biéu quyét khong ddng ¥ va khong c6 ¥ kién 1a 00 phiéu, twong
tng 00 ¢ phin c6 quyén bidu quyét, chiém ty 1& 00% tbng sb cd phan hién dién co
quyén biéu quyét.
Két qua biéu quyét: Chiéu theo quy dinh cia Luat doanh nghiép va biéu 1é
cong ty 1a du diéu kién thong qua.
6) T& trinh s& 02/TT-HPQT ngay 04/04/2022 vé viéc chon don vi kiém todn doc
1ap kiém toan bao céo tai chinh cong ty nim 2022.

Stra dbi, bd sung: khong.
- Téng s6 phiéu biéu quyét dong y 1a 41 phiéu, twong tng 4.581.200 cd phan c6
quyén biéu quyét, chiém ty 1¢ 100% tong s6 ¢6 phan hién dién c6 quyén biéu quyét
- Tbng s6 phiéu biéu quyét khong dong y va khong c6 y kién 1a 00 phiéu, turong

{mg 00 ¢ phan c6 quyén biéu quyét, chiém ty 1&¢ 00% tong sé cb phan hién dién co
quyén biéu quyét.




Két qua biéu quyét: Chiéu theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Diéu 1é
cong ty la dua diéu kién thong qua.

7) To trinh sé 03/TT-HDPQT ngay 04/04/2022 chi phi hoat dong ciia HPQT va
BKS nam 2022.

Stra d6i, bd sung: Khong.
- Tong s6 phiéu biéu quyét dong y 1a 41 phiéu, twong tmg 4.581.200 cb phan c6
quyén biéu quyét, chiém ty 1& 100% tdng sb cd phan hién dién c6 quyén biéu quyét

- Tdng s phiéu biéu quyét khong ddng y va khong c6 ¥ kién 1a 00 phiéu, tuong
ttng 00 cb phan c6 quyén biéu quyét, chiém ty 16 00% tong sb c¢b phin hién dién c6
quyén biéu quyét.

Két qua biéu quyét: Chiéu theo quy dinh ctia Lu4t doanh nghiép va Diéu 1¢
cong ty 1a du diéu kién théng qua.
8) T trinh s6 04/TT-HPQT ngay 04/04/2022 vé& viéc DPHPCD iy quyén cho
HPQT quyét dinh nhitng van dé giira hai ky dai hoi.
Stra ddi, bd sung: khong.
- Tbng s6 phiéu biéu quyét ddng y 1a 41 phiéu, trong timg 4.581.200 cb phan c6
quyén biéu quyét, chiém ty 18 100% téng sb cb phan hién dién c6 quyén biéu quyét
- Téng sb phiéu bidu quyét khong ddng y va khong cé y kién 1a 00 phiéu, twrong
tng 00 c6 phan c6 quyén biéu quyét, chiém ty 16 00% tong sé ¢ phan hién dién c6
quyén biéu quyét.
Két qua biéu quyét: Chiéu theo quy dinh cia Luét doanh nghiép va Piéu l¢
cong ty la du diéu kién thong qua.
9) T& trinh s6 s6 05/TT-HDQT ngay 04/04/2022 thoai vbén dau tu cb phiéu tai
Cong ty C6 phan Thuong mai Phu Nhuén.

Stra d6i, bd sung: khong.
- Tong sé phiéu biéu quyét ddng y 1a 39 phiéu, twong tng 4.573.600 cb phan c6
quyén biéu quyét, chiém ty 16 99,83% téng s6 cb phan hién dién c6 quyén biéu quyét

- Tdng sé phiéu biéu quyét khéng dong y 1a 00 phiéu, twong Gmg 00 cb phin c6 i
quyén biéu quyét, chiém ty 1& 00% tdng s6 cb phan hién dién c6 quyén biéu quyét

- Tong sé phiéu biéu khong c6 y kién 1a 02 phiéu, twong ung 7.600 cd phan co
quyén biéu quyét, chiém ty 18 0,17% tdng sb cb phan hién dién c6 quyén biéu quyét.

Két qua biéu quyét: Chiéu theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Diéu 1&
cong ty la du diéu kién thong qua.

IV.TONG KET DAI HOI

1. Pai dién chu toa doan thong qua Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong thuong nién
nam 2022 cia Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Kinh doanh Nha Bén Thanh.

DPai hoi khong c6 stra doi, bo sung




- Tbng s6 phiéu biéu quyét dong y 1a 41 phiéu, tuong tng 4.581.200 c¢b phan ¢6
quyén biéu quyét, chiém ty 1¢ 100% tbng sb c6 phan hién dién c6 quyén biéu quyét
- Tbng sb phiéu biéu quyét khong dong y va khong c6 ¥ kién 1a 00 phiéu, tuong
tng 00 ¢ phin c6 quyén biéu quyét, chiém ty 16 00% tdng s6 cb phan hién dién c6
quyén biéu quyét.
Két qua biéu quyét: Chiéu theo quy dinh ciia Luat doanh nghiép va Diéu 18 cong ty
la du diéu kién thong qua.

2. Chu toa Pai hoi doc lai tit ca ndi dung lam viéc cta Dai hoi dong cd dong
thuong nién Cong ty C6 phan Dau tu Xy dung Kinh Doanh Nha Bén Thanh cho tat
ca cd dong tham du dugce nghe, khong c6 y kién nao stra d6i, bd sung thém.

- Téng sb phiéu biéu quyét dong y 1a 41 phiéu, twong tmg 4.581.200 c¢d phéan c6
quyén biéu quyét, chiém ty 1& 100% tdng s6 c¢b phan hién dién c6 quyén bidu quyét

- Tbng sb phiéu biéu quyét khong dong y va khong c6 y kién 1a 00 phiéu, tuong
tng 00 cb phan c6 quyén biéu quyét, chiém ty 1& 00% tdng sb c6 phan hién dién c6
quyén biéu quyét.

Két qua bidu quyét: Chiéu theo quy dinh cta Luat doanh nghiép va Piéu 1¢ cong
ty 1a du diéu kién thong qua.

Pai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2022 ctia Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dung Kinh doanh Nha Bén Thanh két thiic vao 16 gio phut 30 phut cling ngay.

Bién ban dugc 14ap thanh ba (03) ban chinh c6 gia tri nhu nhau.
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