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TO TRINH
V/v Xin chip thuin chi truong diu tw xdy dung Tda nha dich vy thwong mai
tai 256A Bach Dang, Phwong 24, Q. Binh Thanh, Tp. Ho Chi Minh

Kinh géi: Pai hoi dong c6 dong.

- Can cit Diéu Ié t6 chirc hoat dong, Quy ché hoat dong cua Hoi déng quan tri
va Quy ché diéu hanh cua Tong Gidm déc Cong Ty Cé6 Phan Pau Tw Xéy Dung
Kinh Doanh Nha Bén Thanh.

- Can cir tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh cia cong ty.

Sau khi nghién ctru thi truomg, Cong ty xay dung phuong an dau tu xay dung
Toa nha thuong mai dich vu tai 256-256A Bach Déng, phuong 24, Quan Binh
Thanh véi nhitng ndi dung cha yéu sau:
1. V& trinh trang phap ly:

- Giay chimg nhin quyén sir dung dt: CT59679 ngay 21/12/2006 do S& Tai
nguyén va Méi trudng cap theo Quyét dinh sb 5643/QD-UBND ngay 04/11/2015
ctia Uy ban nhan dan thanh ph H6 Chi Minh.

- Hop déng thué dat sé 5505/HD-TNMT-SHSDD ngay 17/09/2012 cta S¢ Tai
Nguyén va Maéi truong cho Cong ty Ccd phé"ln Ché bién Kinh doanh Nong san Thuc
phdm Nosafood (tén cii cia Cong ty C6 phan Nosafood) duge thué dat véi dién tich
1.083,3 m2 (bao gém phén thudc 10 gidi va hanh lang bao vé rach), thoi han thué
dat dén hét ngay 31/05/2055 vdi phuong thic tré tidn thué dat hang nim.

- Hop déng chuyén nhuong Quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trén dat sb
000282 ngay 05/01/2017 do Van phong céng ching Sai Gon 1ap va chirng thuc.

2. Vé hién trang xiy dung va khai thac:
- Dién tich khu dat  : 723 m2 (da trir 16 gi6i)
- Muc dich stir dung dat: Thuong mai — dich vu.

- Hinh thirc st dung dat: thué dat Nha nudc tra tién hang nam.



- Hién trang tda nha: mat phﬁn tda nha c6 ciu trac trét + ldu + mai tole; mot
phan tuong tole + mai tole. Tai san trén dat co gia tri khong dang ke.

- Sau khi nhan chuyén nhuong quyén s hitu tai san gan lién véi dat thué, Cong
ty tiép tuc thuc hién hop ddng cho thué véi khach hang da ky két voi don vi chuyén
nhuong. Mot sb noi dung chinh:

Thoi han hop dong: thang 04/2021.

Doanh thu thuan 01 nim: 1.440.000.000 dong.
Chi phi tién thué dat 01 nim:  712.000.000 dong.
Loi nhuan trude thué 01 nam: 728.000.00066ng.

+ o+ o+ o+

+  Néu céac yéu té khac khong dbi thi thoi gian hoan vén gian don 1a khoang
10 ndm, tai san con lai chi 14 quyén st dung khu dét thué, tai san trén dat s& khong
con vi hu hong theo thoi gian.

3. Noi dung, muc tiéu diu tw xay dung:

V6i vi tri du 4n tuong dbi thuan loi vé giao thong, ngay khu vurc budn béan ctia
Quén Binh Thanh thi diu tu x4y mdi Toa nha dé khai thac lgi thé thuong mai cua
khu dat va la co hoi nang tam hoat dong cua cong ty 1a hop ly.

Du kién dau tu xdy dung toa nha hién dai, dap tng nhu cau cho thué van
phong véi cac chi tiéu quy hoach va quy mé xay dung du kién nhu sau:

Dién tich dat xay phu hop quy hoach: 723,0 m2.

- Dién tich dat xay dung: 440,4 m2.

- Mat do xay dung: 61,0%.

- Tong dién tich san xay dung: 5.375 m2 (khong ké tang ham).
- Tong dién tich san st dung: 4.520,3 m2.

- Hésbsu dung dat: 7,43 lan.

- Tang cao: 10 tang.

4. Von dau tw
- Téng vén dau tu trude thué : 78.240.000.000 dong. Trong do:
+ Vén tu c6 (40%): 31.295.673.000 dong.
+ Vén vay (60%) : 46.943.509 .000 ddng. Lai suat vay 12%/niam.
- L4i sudt chiéc khau binh quan: 10%.
5. Quén ly du an:
Cong ty tu to chirc quan ly dau tu va khai thac du an.

6. Hiéu qua dau tw dy an:



Do du 4n chua c6 quy hoach chi tiét 1/500 nén chi du kién hiéu qua kinh té

cia du an dua trén cac chi tiéu ¥ kién quy hoach caa S& Quy hoach — Kién trac
- cung cép dé tinh toan. Qua két qua phan tich so bo hiéu qua du tu du an nhu sau:

DPon gia cho thué: 299.000 dong/m?2 san sir dung (twong duong 13USD)
Hién gia thuan NPV (ty suét chiét khau 10%): 39.090.000.000 dong.
Ty sut thu hdi ndi bo IRR: 18,8%/nim

Thoi gian thu hoi vén gian don : 6,5 nim.

Thoi gian thu hdi vén theo phuwong phéap chiét khau: 12 nam.

7. Thoi gian thue hién duw an:

Duy kién 13 01 nam, tir 2021-2022.
Giai doan chuén bj d4u tur va trién khai cac thi tuc phéap 1y: hét nim 2020
Giai doan trién khai xay dung Dy an: 2021

Tom lai, viéc dau tu xdy dung mdi mang lai hi€u qua kinh t€ va mo rong quy

mo hoat dong cua Cong ty.

Kinh trinh Hoi déng quan tri xem xét va phé duyét chii truong dau tu xay

dung Toa nha thuong mai dich vu tai 256-256A Bach Pang, P.24, Q.Binh Thanh,
TP. H6 Chi Minh dé Céng ty c6 co sd trién khai thuc hién.

Tran trong.
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