CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

BAN KIEM SOAT Tp. H6 Chi Minh, ngdy 3 thing 4 ndm 2026

BAO CAO
CUA BAN KIEM SOAT VE KET QUA HOAT PQNG NAM 2025 VA
KE HOACH HOAT PONG NAM 2026

Kinh gii: Pai hoi dong cb dong — Cong ty Co Phian Pau tw Xay dung Kinh
Doanh Nha Bén Thanh ( Céng ty Coresco )

Cén ctr;

- Cén cir Diéu 1¢ 16 chite va hoat ddng ciia Cong ty C phan Pau tw Xdy dung Kinh
doanh Nhit Bén Thianh, dwoc Pai héi dong c6 dong thwong nién 2021 théng qua ngay
18/10/2021, |

- Cén etk Quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt Céng ty C6 phan Pau tw Xay dung
Kinh doanh Nha Bén Thanh, dwoe Pai héi dong cé dong thuong nién 2021 théng qua
ngay 18/10/2021,

- Nghi quyét s6 01/NO-DHDCD ngay 24/ 04/ 2025 ciia Pai héi dong c6 déng thiong
nién 2025,

- Cdn cit Bdo cdo tai chinh ndm 2025 ciia Cong ty Coresco dd duwge kiém todn boi
Céng ty TNHH Kiém todn va Tuw van Chudn Viét,

Ban Kiém soat b4o cdo Dai hoi ddng cb dong thuong nién vé két qua hoat dong nim

2025 va K& hoach hoat dong nam 2026 nhu sau:
I. Hoat dong ciia Ban Kiém soat (BKS):

Nim 2025, Ban Kiém soat hoat dong gém ¢6 03 thanh vién voi tong mire thu lao hoat

dong 1a 142.000.000 dé“)ng, cu thé nhu sau:



STT Ho tén Chire vu Thii lao (dong)
1 | Babing Kim Dung Trudng BKS 50.000.000
2 | Ong Lé Hitu Son Thanh vién BKS 46.000.000
3 | Ba Truong Thi Thanh Luan Thanh vién BKS 46.000.000
TONG CONG 142.000.000

Trong qué trinh hoat dong, Ban Kiém soat da dugc Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam

doc va

céc bd phén chiic ning tai Cong ty tao diéu kién thuan loi trong cong tac kiém tra,

giam séat. Hoat dong ctia Ban Kiém soét tip trung nhiing ndi dung sau:

Giam sét hoat dong Hoi ddng quan tri va Ban Tong Giam dbe trong viéc thuc hién

Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong 2025.

Kiém tra tinh hinh hoat dong va thdm dinh béo céo tai chinh dinh ky, kiém tra tinh
tuan thi cac chudn muc ké toan va ché do tai chinh hién hanh trong cdng tac hach
toan ké todn.

Kiém tra viéc chdp hanh cc quy dinh ctia phép luét, Didu 1¢ Cong ty va cac quy dinh
noi bd.

Tham dy day di cac budi hop Hoi ddng quan tri, tham gia dong gbp ¥ kién vé hoat
dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

1. Gidm sat viéc thwe hién Nghi quyét Pai hoi dong cb dong (PHPCP) va cic
Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri (HPQT):

1.1 Két qua thwe hién Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong:
Viée thyc hién c4c chi tiéu ké hoach nam 2025 da dwge DHDCD thdng qua:

Pon vi tinh: Triéu déng

. KE HOACH THU'C HIEN TH 2025/
STT CHI TIEU
2025 2025 KH 2025
1 | Tong doanh thu 17.880 19.677 110,05%
2 | Loinhuin truée thué 4.300 5.284 122,88%




- Cong ty da thuc hién viéc phan phéi loi nhudn sau thué nam 2024 theo ding Nghi
quyét s6 01/NQ-DHDCD ngay 24/ 04/ 2025 ctia Pai hoi déng ¢d dong thudng nién
2025 (PHDCD 2025).

- HPQT da chon Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin Chuén Viét 1a don vi kiém toan
B4o cdo tai chinh nam 2025 ctia Cong ty va giao cho Téng Gidm dbc dam phan, ky
hop ddng véi don vi kiém toan duogc chon theo diing Nghi quyét PHDPCP 2025,

- Cong ty da thuc hién chi thu lao cho thanh vién HPQT va BKS theo ding muc thu
lao dugc thdng qua tai Nghi quyét DHDCD 2025.

- Ban Kiém soat da tham du ddy d cac budi hop Hoi dong Quan tri.

1.2 Viéc ban hanh va thuc hién Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri:

Trong nam 2025, Hoi ddng quén trj ctia Céng ty da thyuc hién 03 cude hop truc tiép nham

thao ludn va quyet nghi cac ndi dung sau:

o m e a Thoi gian - Tj: 1¢
Stt Ky hiéu vin ban ban hinh No¢i dung thong
qua
Vé viéc :
- Théng nhét két qua kinh doanh 100%
ndam 2024.
- Théng nhit quyét toan quy
luong 2024, dé xuét quy lwong
1 01/NQ - HBQT 14/01/2025 2025.
- Théng nhét chi phi hoat dong
HDQT, BKS
- Théng nhit viéc Cong ty tiép
tuc cho vay tai chinh ngén han
v6i 1ai sudt 10%/ nam.
V/v: théng nhat ch6t danh séch cd
2 02/NQ HDQT 14/01/2025 | dong va thoi gian o chirc| 100%
PHDCD ndm 2025




03/NQ HPQT

02/10/2025

V/v: théng nhét chdt ds cb dong
chi ¢6 tirc dot 1ty 16 10%

100%

4 04/NQ-HPQT

02/10/2025

V/v: Thong qua két qua hoat dong
san xudt kinh doanh nam 2025

100%

05/NQ HDQT

02/10/2025

V/v: théng nhat vé& viéc thanh
toan phén tién con lai 200trd chua
thanh toan cta nha sb 256-256A
Bach Pang cho Cty Cp Nosafood
& gift lai ts trén dé khai thac kinh
doanh

100%

6 06/NQ HDQT

02/10/2025

Vé viéc chon Céng ty TNHH
Kiém toan va tu vin Chuin Viét-
VIETVALUES thuc hién bdo céo
kiém todn 2025

100%

- Hoi dong quan trj va Ban diu hanh d4 bam sat, thyc hién ding Nghi quyét Dai hoi

dong c¢b dong thuong nién nam 2025 da ban hanh.

- Viéc thao luan, liy ¥ kién va quyét nghi cia HPQT duge thuc hién dung theo quy

dinh phép luat va diéu 1¢ ctia Cong ty.

- Duy tri t chitc céc cude hop dinh ky va dot xuét gifta cac thanh vién HDPQT, BPBH,

BKS, cén bd chii chdt clia cong ty nhdm kip thoi thong qua céc Nghi quyét, chu truong

vé& quan Iy, chi dao kip thoi dép tmg tién d9 san xuét kinh doanh. Déng thoi cung cp

day du cac thong tin bao céo va cac dit liéu ¢6 lién quan dé BKS thyc hién nhiém vu.
2. Két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh nim 2025
2.1 Két qua hoat dong kinh doanh:

Don vi tinh: Triéu dé‘ng

TH 2025/ | TH 2025/
CHI TIEU KH 2025 TH 2025 TH 2024 | KH 2025
TH 2024
A- Tong DT va TN khac 17.880 19.677 17.504 110% 112%
B- Tong chi phi HDKD 13.580 14.393 13.043 106% 111%
C- Lo¢i nhuén trwée thué 4300 5.284 4.460 123% 118%




D- Loi nhuén sau thué 3.440 4316 3.603 125% 120%

E-Lii co' ban/co phiéu 804 636

Nhan xét:
e Doanh thu
Tbng doanh thu kinh doanh nam 2025 dat 19,677 ty ddng tang 12% so v&i thuc hién ndm
2024 (nim 2024 tdng doanh thu 17,880 ty ddng) va vugt 10% so v6i ké hoach ndm 2025,
trong do:
- Dich vu BDS: Doanh thu trong ndm 2025 dat 18,172 ty ddng ting 20% so véi thuc
hién nim 2024, va vugt 8% so véi ké hoach.
- Hoat déng tai chinh: Lai tién giri nam 2025 dat 1,477 ty dong, gidm 24,5% so véi
thue hién nam 2024, vugt 36,7% so voi ké hoach

e Loinhuan trude thué:
Tbng lgi nhudn trudce thué thuc hién nam 2025 dat 5,284 ty ddng, ting 18% so v&i thuc
hién nim 2024 va vuot 23% so voi ké hoach, nguyén nhén cht yéu tir viée Cong ty dugce
giam tién thué dt ctia nam 2024 va 2025 theo quyét dinh ctia Nha nudc.

2.2 Tinh hinh tai chinh va co' cAu tai san, ngudn von tai 31/12/2025:

BPon vi tinh: triéu dong

STT CHi TIEU PVT | Nim 2024 | Nim 2025 |Ting/ gidm
A | Téng tai sin Tr. & 169.208 168.940 (268)
01 | Tai san ngin han Tr. & 117.994 119.348 1.354
02 | Tai san dai han Tr. d 51214 49.591 (1.623)
B | Téng ngudn vén Tr. d 169.208 168.940 (268)
01 |No phai tra Tr. d 85.778 91.102 5.324
02 | Vén chu so hitu Tr. d 83.430 77.838 (5.592)
Trong do: - VDL Tr.d 52,000 52,000
-LN chua phan phdi | Tr. d 20.833 15.240




Nhan xét:

Tong tai sén va ngudn vén clia Cong ty dén 31/12/2025 1a 168,940 t ddng, giam 268
triéu dong so voi ddu nam.
a. V& tai san:
Tai san ngén han cudi ky 119,348 ty ddng chiém ty trong 70,6% téng tai san trong dé
chti yéu 1 khoan phai thu khach hang 73,884 ty ddng chiém ty trong 61,9% tai san
ng:in han, hang tdn kho d& dang cua cac du an 12 30,051 ty déng chiém ty trong 25,2%
tai san ngin han.
Tai san dai han cudi ky 49,591 ty ddng chiém ty trong 29,4% téng tai san chi yéu &
khoan bit dong san dau tu (23,781 ty ddng) va chi phi x4y dung co ban d& dang tai
du 4n 284 C6 Bic (7,240 ty ddng ) da tam ngung dau tu chd ban. DPén cubi ky khoan
déu tu tai chinh dai han giam 639 triéu déng do doanh nghiép trich du phong khoan
dAu tu tai CTCP K¥ Thuét XD Pha Nhuén.
b. Vé ngubn vén:
No phai tr cudi ky 1a 91,102 ty dong ddng, chiém ty trong 53,92% téng tai san, cht
yéu 1 chi phi trich truée: 57.788 triéu dong, chiém ty trong 63,43%/ no phai tra ciia
Dy 4n nha & Binh Trung Péng, Cat Lai.
Vén chii s6 hitu cubi ky 12 77,837 ty dong, chiém ty trong 46,08%/tdng tai san. Trong
do6, loi nhuén lity ké chua phan phéi dén ngay 31/12/2025 1a 15,240 ty ddng

Hién nay, Cong ty van con mot s6 rii ro c6 thé din dén tranh chép phéap ly, tén
thit tai chinh do céc tdn tai nay kéo dai nhiu nam, nhung cham dugc khic phuc nhur:
Rui ro vé& ng phai thu khach hang tir viée chuyén nhuong dét nén 16 A, B, C tai du 4n
nha & Binh Trung Pong, Cét L4i: dén cudi ndm 2025 chiém ty trong trén 97%/tdng no
phai thu khach hang: Dy 4n chua ddu tu hoan chinh co sé ha ting va con nhiéu vudng
miéc vé thu tuc phép 1y theo cac quy dinh hién hanh.
N¢ phai thu khé doi ctia Cong ty TNHH XNK DV TM XD Hoang Hung: Du ng cubi
ndm 2025 1a 1,340 ty déng (DT cho thué nha 256-256A Bach Ping, Q. Binh Thanh).
Ngay 26/1/2026 Cuc quan ly thi hanh 4n dan sy TP.HCM da c6 QP sb 44614/QD-
THADS dbi v6i Cong ty Hoang Hung, theo d6 Cong ty Hoang Hing phai tra hét sb
tién no va 1ai phat sinh cho dén khi thi hanh 4n xong.
Khoén ng tmg truée 10 ty dong ctia Cong ty TNHH Pdu tu Vuong Thanh ROYAL
BLUE, vé viéc nhén chuyén nhugng toan bd ph?in von tai Cong ty TNHH Bén Thanh



Lam son, v6i gid chuyén nhuong 13 20 ty dong. Tuy nhién, tir nam 2019, UBND
TP.HCM di c6 quyét dinh thu hdi du 4n treo s6 09 Cong truomg Lam Son.

Ngoai céc luu y trén; Cong ty di tudn thi ddy di yéu cdu cia Chudn muc ké toén va
Ché d6 ké todn hién hanh trong viéc hach toan va 14p Béo cdo tai chinh.

II. Nhin xét va kién nghi:

Trong nam 2025, cac hoat ddng ctia Cong ty tudn thi Quy dinh ctia phap luét, Diéu
1& Cong ty va Nghi Quyét ctia Dai hoi dong cb dong.

Qua thim dinh bdo céo tai chinh ctia Cong ty dwoc thyc hién kidm todn béi Cong ty
TNHH Kiém toan va tur vin Chudn Viét, BKS cho rang tinh hinh tai chinh cta céng ty CP
DT XD Nha Bén Thanh & trang thai lanh manh. Bén canh d6, Ban Kiém soat luu y Cong ty

mot sO van dé sau:

- Thuec hién tbt cong tac cham soéc khach hang dé duy tri khach hang hién tai on dinh
ngudn thu.

- Tép trung va thyc hién hoan thién céac thl tuc phéap 1y lién quan dén céc du an ((Thu tuc
chuyén dbi tén chii s& hitu tai sin d6i véi Nha 37 Ky Con va Nha 256 - 256A Bach Ding;
Th tuc phép 1y lién quan dén 16 A,B,C nha & Binh Trung Pong, Cat Lai). |

- C6 bién phdp quyét liét hon trong viée thu hdi khoan no qua han ctia Céng ty TNHH
XNK DV TM XD Hoang Hung.

- Thuyec hién cdng tic dbi chiéu x4c nhan cong ng dinh ky, dém bao ddy du co sé phap
ly dbi véi cac khoan cong no tranh rii ro trong cong tac thu ng.

- Ban diéu hanh can quan tri tdt cac khoan chi phi hoat dong kinh doanh, dam bao céc
khoan chi phi 13 hop 1y, hop 16 va tiét kiém.

- Tiép tuc can ddi nhu ciu dong tién, lua chon ky han tién giri phtt hgp nhim dam béo lai
tién glri thu duge & murc tdi wu nhét.

- Ra soat dé bd sung, stra ddi cac quy ché trong quan tri didu hanh cong ty phu hgp cac
quy dinh hién hanh, sém soan thdo va trinh ban hanh Quy ché quan Iy ng trong nim
2026 nhdm han ché thip nhit ruii ro phat sinh ng khé doi.

- Bam sét va thyc hién hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh do Dai hdi ddng cb dong
nidm 2026 giao.

III. Ké hoach hoat ddng ciia Ban Kiém Soat nim 2026

Trong nam 2026, Ban Kiém soat tiép tuc thuc hién ding quyén han va trach nhiém ctia Ban
Kiém soat theo qui dinh tai Luat Doanh nghiép, Pidu 1é Cong ty va Quy ché hoat dong ctia

BKS v6i nhiém vu cu thé nhu sau:



- Thudng xuyén gidm sat viéc chip hanh diéu 1& cong ty, phap ludt nha nude, giam sat
tinh hinh thue hién Nghi quyét Dai hoi dong c¢b dong, quyét dinh cia HDQT, cic quy
ché, quy trinh ndi by cua cong ty.

- Kiém tra, giam sat tinh hinh trién khai thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2026.

- Théim dinh b4o cdo két qua kinh doanh, bao cdo tai chinh, bédo cdo danh gia cong tac
quén ly cia HDQT. Phén tich dinh gid tinh hinh tai chinh, tinh hinh quan 1y, s& dung
von, hiéu qua hoat dong cua BDH.

- Theo dbi, kiém tra va gidm sat viéc to chirc thu hoi, xir ly ng khé doi; qua trinh trién
khai thuc hién céc dy én dau tu xdy dung, mua sdm, sta chita, bao tri.

Trén day 12 béo céo tinh hinh hoat déng ctia Ban Kiém soét nim 2025 va phuong hudéng

hoat dong nam 2026.
Kinh trinh Dai hdi ddng ¢ déng thudong nién nam 2026 thong qua.
Trén trong. TM. BAN KIEM SOAT

Trwdéng Ban

Noi nhén:

- Nl trén ’(—/_

- Thanh vién HDQT /”

- Ban Téng Gidm déc Ping Kim Dung
- Thénh vién BKS

- Lueu



